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Vente de Tertianumentra´ne une augmentation significative de lôEBIT
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PORTEFEUILLE IMMOBILIER
en mio. CHF

PRODUIT DES LOCATIONS*
en mio. CHF

EBIT HORS RÉÉVALUATIONS
en mio. CHF

* Segment Immobilier

ROIC HORS RÉÉVALUATIONS
en %

11 468

11 881

S1 2019 S1 2020

+3.6%

216 217

S1 2019 S1 2020

+0.7%

201

361

S1 2019 S1 2020

+79.8%

3.2

5.7

S1 2019 S1 2020

+250 Bp
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Le résultat a doublé et la VNI a augmenté de plus de 10%
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RÉSULTAT*
en mio. CHF

TAUX DE CAPITAUX PROPRES
en %

RÉSULTAT PAR ACTION (EPS)*
en CHF

VALEUR NETTE DôINVENTAIRE
en CHF après impôts différés par action

* Hors réévaluations et impôts différés

151

320

S1 2019 S1 2020

+111.5%
43.6 46.0

S1 2019 S1 2020

+240 Bp

1.99

4.21

S1 2019 S1 2020

+111.6%
68.64

75.62

S1 2019 S1 2020

+10.2%
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Activités immobilières principales: augmentation des revenus locatifs
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S1 2019* S1 2020

Total 11 765.4 11 880.9

dont projets | développements 684.5 794.3

Immeubles (nombre) 187 185

Produit des locations immobilières 
(segment de lôimmobilier)

215.5 217.0

Réévaluation des immeubles 85.2 -47.3

Rendement net des immeubles (en %) 3.5 3.3

Taux dôescompte r®el (en %), Ï3.06 3.05

COMMENTAIRES

Á Réévaluation: -47.3 mio. CHF net (0.4% de la valeur du 

portefeuille); cela comprend 78.0 mio. CHF des réévaluations 

positifs (surtout dôimmeubles de bureaux et de projets en 

développement) et des réévaluations négatifs de -125.3 mio. 

CHF (surtout dôimmeubles ¨ usage de commerce de d®tail)

COMMENTAIRES

Á Hausse du taux de vacance à 5.4% 

(année précédente: 4.7%)

Á Taux de vacance exercice 2020: temporairement plus 

de 5% (pandémie de coronavirus)

PORTEFEUILLE IMMOBILIER 
en mio. CHF

TAUX DE VACANCE 
en % (groupe)

* Valeurs du bilan / escompte fin 2019
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Immobilier: forte activité de location et de transaction
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COMMENTAIRES

ÁSuccès des locations: des espaces dans la Prime Tower ainsi 

que dans le CBD Zurich et à Opus Zug sont nouvellement loués à 

des entreprises internationales et suisses ou, dans certains cas, 

les baux sont prolongés à de meilleures conditions (au total 

41 194 m2 ou 2.6% de la surface louable)

ÁAcquisitions: immeuble de bureaux entièrement loué à Zollikofen 

(Berne) ainsi que un terrain à développer à Uster (Zurich). Signing

dôun immeuble logistique ¨ Buchs (Zurich) dont le closing est 

prévu pour le 4e trimestre 2020

ÁVentes: petite propriété à Berne

ÁProjets pour notre propre portefeuille:mandat dô®tude pour 

maaglive à Zurich; permis de construire pour «2226» (Schlieren) 

et Tertianum Paradiso; début de la construction de Tertianum

Richterswil; emménagement de Zühlke (Schlieren) et Lonza (Bâle)

ÁProjets pour des tiers: Weltpost Park Berne achevé avec succès 

(enti¯rement lou®) et remis ¨ lôinvestisseur
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Services: augmentation des actifs sous gestion chez Wincasa et Solutions
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COMMENTAIRES

Á Augmentation de 2% des actifs sous gestion, passant à 71.2 mrd. CHF 

Á Développement du service de conseil en matière de location de logements

Á Introduction des contrats de location numériques

ÁConfinement de plusieurs mois avec un impact significatif sur les produits dôexploitation et 

lôEBIT

ÁIntroduction dôun nouveau syst¯me ERP et refonte de la boutique en ligne au d®but de 2021

ÁOuverture dôun nouveau site dans çThe Circleè ¨ partir de 2 novembre 2020

Á Augmentation de 5% des actifs sous gestion, passant à 2.3 mrd. CHF

ÁSwiss Prime Fondation de placement: lôobjectif dôun rendement de 3 ï4% est confirmé

Á Swiss Prime Fondation de placement: Achèvement des travaux de rénovation et 

emménagement du locataire principal au Leuenhof (Paradeplatz Zurich)

SOCIÉTÉS DU GROUPE
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Tertianum est le plus important locataire de Swiss Prime Site
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COMMENTAIRES

ÁVente: closing effectué le 28 février 2020

ÁAcheteur: soci®t® dôinvestissement suisse Capvis

ÁContrat de vente: comprend lôexploitation 

opérationnelle des établissements médico-sociaux ainsi 

que des résidences; deux projets en construction et 

deux en développement ainsi que 15 immeubles 

restent la propriété de Swiss Prime Site et sont loués à 

Tertianum (9 autres immeubles chez Swiss Prime 

Fondation de placement)

ÁRéseau: 80 établissements médico-sociaux et 

résidences, env. 4 900 collaborateurs, 3 149 lits 

médicalisés et 1 705 appartements

ÁRelation de location: avec une part de 5.7% des 

revenus locatifs (au 30 juin 2020), Tertianum est le plus 

important locataire dans le portefeuille de Swiss Prime 

Site

APERÇU GÉOGRAPHIQUE TERTIANUM (31.12.2019)
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La vente renforce le bilan
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COMMENTAIRES

Á Implications pour le groupe Swiss Prime Site: 

suppression dôenv. 500 mio. CHF de produits 

dôexploitation et EBIT de lôordre dôenv. 34 mio. CHF 

par an

Á Impact sur le bilan: réintégration de 304.5 mio. CHF de 

goodwill dans les fonds propres, ce qui renforce le bilan; 

afflux de fonds en total de 600.4 mio. CHF

ÁRésultat issu de ventes: contribution de 204.2 mio. 

CHF ¨ lôEBIT provenant du d®sinvestissement

ÁContribution opérationnelle S1 2020: 

Tertianum est encore inclus dans le résultat de 2020 

pour deux mois: les revenus locatifs des immeubles 

lou®s sô®l¯vent ¨ 10.9 mio. CHF, les produits de Cadre 

de vie des seniors à 72.4 mio. CHF et la contribution à 

lôEBIT ¨ 2.2 mio. CHF


