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EINLEITUNG

Agenda Capital Markets Day 2021

9.30 -10.30 Property Tour JED Schlieren

10.30-12.15 Management Prasentation

12.15-13.30 Lunch

13.30-16.30 Property Tour Zurich City | Mullerstrasse, Leuenhof und Fraumuinster

16.30 - 17.30 Apéro
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EINLEITUNG

Auf dem Weg zur umfassenden Real Estate Investment Plattform

U= Swiss Prime Si .
SWISS PRIME SITE §\\///////,m« Solutions £ wincasa

DRITT-
MANDATE

AKTIEN

ANLEIHEN FONDS SPA

Aktuell #7 im euro-
paischen Markt der
borsenkotierten
Immobilienunternehmen
(CHF 7 Mrd.
Kapitalisierung)

Anleihen, Nicht-kotierte Fonds fur Swiss Prime
Wandelanieihen und qualifizierte CH- Anlagestiftung (SPA) fiir Asset Management

Beratung fur Drittkunden

Green Bonds Investoren; steuerbefreit Schweizer
durch FINMA-reguliert B steyerbefreit und reguliert

AUM
(in CHF Mrd.) 74
#
RANG : 1 -
(Schweiz) AuM in Immobilien-
bewirtschaftung
INVESTOREN-

ANSATZ INDIREKTE INVESTITIONEN
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EINLEITUNG

Key Takeaways Capital Markets Day 2021

STARKE MARKT-
POSITIONIERUNG

1gigil

® Standorte: Pandemie hatte bisher keine

Auswirkungen bezlglich der Nachfrage
nach erstklassigen Standorten

" Flexibilisierung: Bedarf nach Flachen
hat sich gewandelt, jedoch insgesamt
nicht abgenommen; Kunden wollen
variable Flachen mit moglichst vielen
(abrufbaren) Services

" Nachhaltigkeit und Gesundbheit:
Deutliche Steigerung des Gesundheits-
und Nachhaltigkeitsbewusstseins der
Gesellschaft durch Pandemie

WACHSTUM ASSET
MANAGEMENT

" Erweiterung Geschaftsmodell: Ausbau

Dienstleistungen und Kunden (Fonds-
leitung, Anlagestiftung und Real Estate
Services mittels PK-Mandaten)

Wachstum: Starkes Wachstum der AuM
aus allen drei Geschaftsbereichen; hoher
Anteil wiederkehrender Asset
Management Fees

Asset Light Business: Attraktiver
Ausbau des Geschéaftsmodells aufgrund
tiefen Kapitalbedarfs

CAPITAL MANAGE-
MENT STRATEGIE

O

" Capital Recycling: Nutzung

gegenwartiges Marktumfeld und
Ermoglichung weiteres Wachstum ohne
zusatzliche Kapitalaufnahme

Capital Management Grundsatze:
Sicherstellung einer nachhaltigen Bilanz
sowie eines optimalen Zugangs zum
Kapitalmarkt

Finanzierungsstrategie: Adaption
Finanzierungsstrategie durch Reduktion
von besicherten (Hypotheken) hin zu
nicht-besicherten Kreditlinien
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NACHHALTIGKEIT

Nachhaltigkeit: Gestern, heute und morgen...

GESTERN

= Ziel: Schaffung Bewusstsein flr

Nachhaltigkeit und Etablierung in der

Gesellschaft

® Massnahmen: Recycling,
Ressourceneinsparung etc.
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= Ziel: Nachhaltigkeit im Rahmen von
globalen Initiativen (SDGs der UNO,

Pariser Klimaabkommen)

" Massnahmen: Dekarbonisierung

der Wirtschaft mittels CO,-Absenk-

pfaden

MORGEN
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= Ziel: Entwicklung der ressourcen-

intensiven «linearen Wegwerf-
Wirtschaft»

® Massnahmen: Einflhrung der

«Circular Economy» mit Fokus auf
Ressourcen- und Materialkreislaufe
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NACHHALTIGKEIT

Heute: CO,-Absenkpfad zur Erreichung der Klimaneutralitat bis 2040

COZ-INTENSITAT DES PORTFOLIOS
kg CO,-e/m?

257 261 -24%

0o
CO?

l FOOTPRINT

2016 2017 2018 2019 2020 2025E 2030E 2040E

Quelle: Swiss Prime Site

CO,-Ausstoss: Eingeleitete Massnahmen fihrten ab
2018 zu einer signifikanten Abnahme um 24%

Bestandsportfolio: Bei anfallenden laufzeitbedingten
sowie periodischen Unterhaltsarbeiten wird konsequent
darauf geachtet, dass diese direkt zur Reduktion von CO,-
Emissionen beitragen; unternehmensweit gilt die Vorgabe,
wo immer mdglich, erneuerbare Energien zu nutzen;
CAPEX wird im DCF-Modell des externen Bewerters
entsprechend bertcksichtigt

Projektpipeline: Entwicklungen werden mit dem Ziel der
Minimierung der CO,-Emissionen im Betrieb und einer
Maximierung der Produktion erneuerbarer Energie geplant
(Immobilie als Kraftwerk)

Angewendete Massnahmen: Verwendung von Strom
aus Wasserkraft; Installation von Photovoltaikanlagen;
Ersatz fossiler Warmeerzeugung und Fokus auf
erneuerbare Systeme (z.B. Warmepumpen); effiziente
Gebaudehdullen; Installation von Elektroladestationen

Zirich | 26. Oktober 2021 SWISS PRIME SITE
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NACHHALTIGKEIT

Von linear zu zirkular! Nachhaltigkeit...

LINEARE OKONOMIE

= Globale Okonomie (Rohmaterialien,
Produktion, Verbrauch, Entsorgung)
verursacht grosse Mengen Abfall

...ist NICHT
= ...sich zertifizieren zu lassen
= ...Einzelldsungen zu finden

® Fokus auf schnelllebige Zyklen sowie
Performance und nicht auf Langlebigkeit
und Wiederverwendung des Produkt-
materials ausgelegt (Beispiel:
Smartphone)

Zirich | 26. Oktober 2021 SWISS PRIME SITE Capital Markets Day 2021 9



NACHHALTIGKEIT

Kreislaufwirtschaft: Immobilien werden zu Rohmaterialanlagen

(A
PRODUKT \ ¥ B\ END OF LIFE
" _ﬁﬁh} 2
ROHMATERIAL-ZYKLUS GEBRAUCHS-ZYKLUS
PRODUKTION GEBRAUCH
A VERTRAGS-
O NGy —"=  ABSCHLUSS
_—

ROHSTOFFE RUCKFUHRUNG

® Eigentum vs. Performance: Streben nach Besitz nimmt ab; Bedeutung von Performance nimmt zu - von Konsum zu Gebrauch

* Rohmaterialien: Produzenten bleiben Eigentimer des Rohmaterials; der Konsument zahlt nicht mehr fir das Rohmaterial sondern ftr
den erstellten Zusatzwert (Leistung)

* Madaster: Das Rohmaterial kann extrahiert werden und bleibt somit stets verflgbar; dazu braucht Rohmaterial einen «Passport», den
sogenannten Madaster-Materialpass; jedes Produkt wird damit zur «kRohmaterial-Anlage»; dies gilt insbesondere fir Immobilien

Zirich | 26. Oktober 2021 SWISS PRIME SITE Capital Markets Day 2021 10
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IMMOBILIEN

Mieterumfrage: 95% wollen Flachengrdsse beibehalten oder erweitern

GESAMTZUFRIEDENHEIT LOYALITAT FLACHEN

= (Sehr) zufrieden = Neutral = (Sicher) verlangern = Neutral = Keine Veranderung = Vergrésserung

(Uberhaupt) nicht zufrieden Weiss nicht/keine Angabe (Sicher) kiindigen Weiss nicht/keine Angabe Verkleinerung Weiss nicht/keine Angabe

= Mit 75% hohe Gesamtzu- * Loyalitat der Mieter ist sehr = Uber 80% der Mietenden wollen
friedenheit der Mietenden in hoch die aktuelle Flache so beibe-
den Immobilien von Swiss halten und rund 15%
Prime Site = 70% wuirden das Mietverhéltnis vergréssern

verlangern, wenn es in den

= Positiver Wert hangt stark mit nachsten Monaten auslaufen = Lediglich 5% wollen Flachen

dem Objekt (modern, Ausbau- wirde verkleinern

standard etc.), der ausgezei-
chneten Lage sowie der
allgemeinen Erreichbarkeit
zusammen

® Wunsch nach Flexibilisierung
der Flachen hat sich verstarkt

Quelle: Mieterumfrage Swiss Prime Site, Sommer 2021
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IMMOBILIEN

Top-Trends Markt: Lage, Flexibilitat, Gesundheit und Nachhaltigkeit

Bedarf an erstklassigen
Standorten hat durch die
Pandemie weiter
zugenommen

" Nutzungsarten: Buro,
Retail und Infrastruktur
bzw. Logistik

lu_\’lﬂ
—{ }—
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" Flachen: Bedarf nach

Flachen hat sich
gewandelt, jedoch
insgesamt nicht
abgenommen

Flexibilisierung: Kunden
wollen variable Flachen
mit moéglichst vielen
(abrufbaren) Services

R Y

Sensibilisierung:
Pandemie steigerte
deutlich das Gesund-
heitsbewusstsein der
Gesellschaft

Daten: Interesse an
Daten bezlglich Luft-
gualitat, Raumklima und
Belegung (moglichst in
Echtzeit)

Mitwirkung: Alle Facetten
der Nachhaltigkeit
gewinnen fur Kunden an
Bedeutung

CO,-Absenkpfad:
Zielvorgabe Swiss Prime
Site korrespondiert
perfekt mit
Kundenwunsch

Zirich | 26. Oktober 2021
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IMMOBILIEN

Erstklassige Standorte bleiben begehrt

o

LAGE

. —

LIERE WEST-LOG, ZURICH

S
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IMMOBILIEN

Beispiel: Stucki Park Basel als perfekter Standort fur Laborflachen

Quelle: Film by Lonza DPS
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IMMOBILIEN

Intakte Nachfrage nach modernen Flachen und abrufbaren Services

OFFICE
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IMMOBILIEN

Starkes Bedurfnis nach gesunder Umgebung und Sicherheit
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IMMOBILIEN

Zunahme der Bedeutung von Nachhaltigkeit als Folge der Pandemie
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IMMOBILIEN

Beispiel: Projektentwicklung fur Mieterin Google

= Ziel: Transformation der Immobilie nach
den Prinzipien der Kreislaufwirtschaft
(Circular Economy)

" Prozess: Vollstandiger Ruckbau der
Liegenschatt bis auf die Tragstruktur

* Rahmenbedingungen: Katalogisierung
und maximale Wiederverwendung aller
abgebauten Materialien im Sinne von
Madaster

" Mieter: Google ab Mitte 2023 als Single-
Tenant (Google Environmental Report 2020:
«We want future buildings to store more
carbon in their materials than what is spent
producing them, to be powered by 24/7
carbon-free energy, and to positively impact
their surrounding ecology and community»)

Visualisierung Projekt Mlllerstrasse, Zirich
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ASSET MANAGEMENT

Swiss Prime Site Solutions: Erfolgreicher Geschaftsverlauf 2021

® Fondsleitung: Erhalt der Bewilligung als Fondsleitung
durch FINMA

" Assets under Management: Steigerung von CHF 3.0
Mrd. per Ende 2020 auf total CHF 3.4 Mrd. (Oktober 2021)

" Projektpipeline: Zusatzliche Entwicklungspipeline fur die
SPA von CHF 600 Mio. vorhanden

= SPA Immobilien Schweiz: Erfolgreicher Abschluss von
zwei Emissionen im Fruhjahr (CHF 91 Mio.) und Herbst
(CHF 253 Mio.)

= SPA Living+ Europe: Kauf erster Assets fir die neue
Anlagegruppe (EUR 43.6 Mio.)

® Neue Kundenmandate: Wachstumsopportunitaten von
CHF ~1 Mrd. Uber die nachsten Jahre vorhanden

Bild: Riverside, Zuchwil
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ASSET MANAGEMENT

Attraktive Geschaftsfelder von Swiss Prime Site Solutions

ANLAGESTIFTUNG
1gIgl

» Position: Geschaftsfiihrung und Anlage-
beratung kollektiver Anlageprodukte fir
Schweizer Vorsorgeeinrichtungen

» Dienstleistungen: Vollumfangliches
Portfolio- & Asset Management,
Transaktions- & Baumanagement,
Projektentwicklungen, Fihrung der
Anlagebuchhaltung, Durchfiihrung von
Kapitalerhbhungen und Investoren-
betreuung

= Beispiele: Anlagegruppen SPA
Immobilien Schweiz & Living+ Europe

%G% FONDSLEITUNG

» Position: Geschaftsfihrung und Anlage-

beratung von Fondsprodukten (FINMA-
Bewilligung zur Auflage von Fonds)

Dienstleistungen: Vollumfangliches
Portfolio- & Asset Management,
Transaktions- & Baumanagement,
Projektentwicklungen, Fihrung der
Fondsbuchhaltung, Durchfiihrung von
Kapitalerhhungen und Investoren-
betreuung

Beispiel: Swiss Prime Site Solutions
Investment Fund Commercial

SERVICES

= Position: Anlageberatung fiir Drittkunden

mit oder ohne geschéftsfihrende
Funktion

Dienstleistungen: Vollumfangliches
Portfolio- & Asset Management,
Transaktions- & Baumanagement,
Projektentwicklungen, Flihrung der
Anlagebuchhaltung (optional)

Beispiele: Mandate fir Pensionskassen
BASF, Edifondo und Asga

Zirich | 26. Oktober 2021
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ASSET MANAGEMENT

Erfolgsgeschichte (1/2): SPA Immobilien Schweiz 2016 bis H1 2021

ANLAGERENDITE PORTFOLIOENTWICKLUNG
in % in CHF Mrd.
3.7 3.7
__7 4 2.6 2-8
3.5 7 23
3.3 3.3 1.4 1.6
: . :
2016 2017 2018 2019 2020  Q2/2021 2016 2017 2018 2019 2020  Q2/2021
TER g5 (GAV) LEERSTANDSQUOTE
in % in %
\
0.8% = 8% 6.99% —
0.61% 0.60% (550 0529 99% L o0
' 0.49% 4.60% _ 4.95%
0.4% : 4% 4.02%
3.34%
0.0% 0%
2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020 Q2/2021
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ASSET MANAGEMENT

Erfolgsgeschichte (2/2): Entwicklungsprojekte mit Mehrwert
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ASSET MANAGEMENT

Fonds: Lancierung Swiss Prime Site Solutions IF Commercial

ANTEILIGE STRUKTUR ASSETS UNDER MANAGEMENT

in CHF Mio.
>1 Mrd.

B O e

2021 2022 2023 mittelfristig

Attraktives Startportfolio von CHF ~260 Mio.:
Exklusiver und einmaliger Ankauf von passenden
Immobilien von Swiss Prime Site (Seed-Portfolio
CHF 80 Mio.) und Transaktionsopportunitaten in der
Grossenordnung von CHF 180 Mio.

Lancierung: Zeichnungsfrist vom 1. November bis 10.
Dezember 2021 flr qualifizierte Investoren

Dynamisches Portfoliowachstum: Aufgrund des
ausgezeichneten Marktzugangs zu On- und Off-Market
Transaktionen

Angestrebte Borsenkotierung: Langfristige und
nachhaltige Wertschopfung mit beabsichtigter
Kotierung an der SIX Swiss Exchange in 3 bis 5
Jahren

Gebuhrenmodell: Dynamisches Gebthrenmodell als
Attraktivitditsmerkmal (TER von ca. 0.7%)

Zirich | 26. Oktober 2021 SWISS PRIME SITE
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ASSET MANAGEMENT

Nachhaltige und stabile Ertragsbasis von Swiss Prime Site Solutions

ANTEILIGE ERTRAGSSTRUKTUR = Assets under Management: Historisch gewachsener
Basis Geschaftsjahr 2021 E und starker Anteil der aktuellen AuM im Bereich Swiss
Prime Anlagestiftung inkl. einer Projektpipeline in der
Grossenordnung von CHF 600 Mio.

>3.6 ~16.0
0.2 o " Ertrage: Diversifizierte Ertragsstruktur auf
0.4 Kauftkommissionen verschiedene Kommissionen und Kunden

Vertriebskommissionen 40% = Ertragsanteil: Rund 60% der Ertrage sind

wiederkehrend; Anteil wird weiter zunehmen

non-recurring

Services

(o)
c
=
P —
>
(S]
()
S

Management-Fees

AuM (CHF Mrd.) Ertrag (CHF Mio.) Ertragsanteil (%)
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ASSET MANAGEMENT

Wachstumsziele und Verteilung

ASSETS UNDER MANAGEMENT SWISS PRIME SITE SOLUTIONS " Assets under Management: Betrachtliches
in CHE Mrd. Wachstum in allen Produkten erwartet; Zielerhbhung
auf tber CHF 7 Mrd. bis 2025
AN = Profitabilitat: EBIT-Beitrag aus Swiss Prime Site
,’>100%\ 0 Solutions von insgesamt CHF >30 Mio. ab 2025
: | TTTTTTTTmmmmmmmmsmmmemooooe > >,
‘\\\/VaChStU”l,’ " Anlagegruppe SPA Immobilien Schweiz
St Mandate  ~1.0 - Entwicklung der Projektpipeline von CHF 0.6 Mrd.

- Weitere Emissionen in Erarbeitung

Fondsprodukte [ = Ausbau Anlagegruppen SPA: Emission «Living+

Europe» im Oktober 2020 lanciert; weitere
Anlagegruppen folgen ab 2022

_________>l

SPA Immobilien EU

> 3.6

" Fondsprodukte: Bewilligung fur Fondsleitung im

September 2021 erhalten
SPA Immobilien CH

" Mandate: Verschiedene zugesicherte Mandate in der
Gréssenordnung von CHF ~1 Mrd. Uber die
kommenden drei Jahre

2021 E 2025 E
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FINANCIALS

Capital Management 2021+

@0

I CAPITAL RECYCLING _ _ CAPITAL MANAGEMENT
® Marktumfeld: Nutzung aktueller Marktoppor- ® Bilanzstruktur: Optimierte Steuerung der
tunitaten zur weiteren Fokussierung des Port- Kapitalstruktur mittels klar definierten Capital

folios (erstklassige Lagen und Immobilien) Management Grundsatzen

" Optimierung Bestand: Verkauf von Non-Core- OPTIMIERUNG = Kerngrdssen
Assets (Grosse, Entwicklungsmaoglichkeiten, BILANZ > Reduktion der Verschuldung (LTV)
Lage, Retail etc. > CHF 200-250 Mio. p.a.)

* Entwicklungspipeline: Investition der Ver- ) _
kaufserldse in aktuelle Projekte und kiinftige ERHOHUNG » Erhohung Interest Coverage Ratio (ICR)
Entwicklungen; Produktion zu ~4.5% Rendite " Wachstum: Grundsatze sind Basis fur
on Cost impliziert Hebung von deutlichen Finanzierung des organischen Wachstums
Bewertungsreserven sowie zur Refinanzierung von Akquisitionen

= Portfolio: Immobilienbestand wird fokussierter,
nachhaltiger und moderner
—> Steigerung Ertragspotenzial

— —~ » Senkung Anteil besicherte Finanzierung

STABILITAT
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FINANCIALS

Finanzierung Entwicklungspipeline mittels Capital Recycling...

ILLUSTRATIVE ENTWICKLUNG INVESTITIONEN UND VERKAUFE
in CHF Mio.

400 ¥ Investitionen Pipeline
B [nvestitionen Bestand
* - - -+ \erkaufe

CHF 200-250
Mio. p.a.

—.

2020 2021 E 2022 E 2023 E 2024 E

" Projektpipeline: Gesicherte Projektpipeline von
rund CHF 2 Mrd.; davon rund CHF 1 Mrd. im Bau und
zusatzlichem Mietpotenzial von CHF >80 Mio. bis 2024

® Renditen: Bau von Projektpipeline zu Renditen von
~4.5% on Cost; erstklassige Lagen mit einer aktuellen
Marktrendite in der Gréssenordnung von 3 — 4%;
impliziert bedeutende Bewertungsreserven

= Markt: Immobilienmarkt aktuell in sehr guter
Verfassung; tiefe Renditen fur erstklassige Immobilien
auch mit Einfluss auf sekundare Lagen

Fokus Zukunft

" Capital Recycling: Verkéaufe von Non-Core-Assets
(Grosse, Entwicklungsmoglichkeiten, Lage, Retail)

" Investition in Pipeline: Umsetzung aktuelle Pipeline
und Projektzukéaufe

® Volumen: Durchschnittlich CHF 200 — 250 Mio. p.a.

Zirich | 26. Oktober 2021 SWISS PRIME SITE

Capital Markets Day 2021 30



FINANCIALS

...erlaubt deutliche Senkung des LTV ohne Kapitalmassnahmen

ILLUSTRATIVE ENTWICKLUNG LTV ® Bewertung: Hebung der implizierten Bewertungs-
in Multiple Net Debt/EBITDA und % reserven uber die kommenden Jahre
12 44% = Kapitalstruktur: Keine Erhéhung des Fremdkapitals
und keine Aufnahme von Eigenkapital erforderlich,
10 @ fmmm——-— 42% aufgrund von Capital Recycling
40% ® Verschuldung: Verbesserung des Verschuldungs-
8 grades Uber die kommenden Jahre
38% = Immobilienportfolio: Liegenschaftsbestand wird
6 fokussierter durch Entwicklungen in Zurich, Genf und
36% Basel sowie nachhaltiger und moderner; weitere
4 s Nt Db/ O_ptimier_ung der Zus_a_mmensetzung der Nutzungsarten
- - LTV 34% wie bereits kommuniziert
2 3206 = Ziel Capital Management: Verbesserung des
Investment Grade Ratings
-> mittelfristig auch von externer Agentur
0 30%
2020 H1 2021 2022+
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FINANCIALS

Beispiel fur «Capital Recycling»

" Verkauf von Bestandsobjekten, Beispiel Horgen (Januar " Projektentwicklung YOND, Zurich (2017 — 2020):
2020) Neubau von flexiblen Dienstleistungs- und Gewerbe-
UBS-Paket; wenig Moglichkeiten zur Weiterentwicklung flachen auf Baulandreserve, Vollvermietung nach
aufgrund der bereits hohen Verdichtung Abschluss des Projekts

" Netto-Rendite (on cost): >5%
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FINANCIALS

Aktive Umsetzung seit dem 1. Halbjahr 2021

ENTWICKLUNG IMMOBILIENPORTFOLIO

in CHF Mio.

12 322.6

e

Verkaufe Kaufe Investitionen
1125
- __
. |
-140.1

Capital Recycling: Bestehend aus Verkaufen und Kaufen
sowie Investitionen; haben sich im 1. Halbjahr 2021 ungefahr
die Waage gehalten

Mechanismus: Operative Handhabe kann jedoch eine leichte
zeitliche Verschiebung aufweisen

Bewertungs-
gewinne

144.5

12 457.6

Fair Value
GJ 2020

Fair Value
H1 2021

Zirich | 26. Oktober 2021

SWISS PRIME SITE

Capital Markets Day 2021 33



FINANCIALS

Capital Management: Optimierung Bilanz

B EEEERE

GRUNDSATZE

KERNGROSSEN
Total Debt/Total Assets (LTV) Free Assets/Total Assets Secured Debt/Total Debt Interest Coverage Ratio (ICR)
= Optimaler Einsatz von = Vermeidung strukturelle = Fokus auf unbesicherte Kredite = Optimierung Verhaltnis Geldfluss
Fremdkapital limitiert Risiken Nachrangigkeit und Zinskosten

ZIEL “ ZIEL t ZIEL ‘ ZIEL ’
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SWISS PRIME SITE
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WRAP-UP

Ausblick und Ziele

ERWARTUNGEN GESCHAFTSJAHR 2021

Wachstum Mietertrag: >2.5%" Leerstand: 4.6% — 4.8% Wachstum EBIT: >5%"

MITTELFRISTIGE ZIELE

IMMOBILIEN

1.f| Portfolio Stabiles Volumen von CHF ~12 — 13 Mrd.
SR Leerstand 2021+ mittelfristig um 4%

Nutzungsarten 2025
Abbau Retail auf <20% und Starkung Buiro-
und Infrastruktur-/Logistiknutzung

DIENSTLEISTUNGEN

e Assets under Management CHF >7.0 Mrd.
Solutions EBIT-Beitrag zur Gruppe CHF >30 Mio. bis 2025

. : Assets under Management von CHF >70 Mrd.
ﬁ Pipeline Aktives Volumen CHF ~1.4 Mrd. fﬁ wincasa . ) 1m0
P total Mietertrage CHF ~100 Mio. (2030) Sicherstellung der EBIT-Marge von 12 — 15%
Reserven im Portfolio und der Projektpipeline
Aktivierung der Reserven von CHF ~600 Mio.
©q Capital Verkaufe von non-core Immobilien Jelmoli EBIT operativ «ausgeglichen» bis 2023
== Recycling zur Refinanzierung der Projektpipeline
* auf vergleichbarer Basis gegenuber 2020 und vor Neubewertungen (EBIT)
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WRAP-UP

Auf dem Weg zur umfassenden Real Estate Investment Plattform

\'"= Swiss Prime Site .
SW I S S P RI M E S I T E §/////////ﬂ“" Solutions feesme ﬁ WIincasa
AKTIEN ANLEIHEN FONDS SPA DRITT-
: : MANDATE
Aktuell #7 im euro- Anleihen, Nicht-kotierte Fonds fiir Swiss Prime
pa|§chen Mgrkt der Wandelanleihen und qualifizierte CH- Anlagestiftung (SPA) fiir Asset Management
Immobilienunternehmen (fur Investoren) und Seine el G
(Einl= o L7 durch FINMA-reguliert B steyerbefreit und reguliert
Kapitalisierung)
AUM
(in CHF Mrd.) 74
#
RANG : 1 -
(Schweiz) AuM in Immobilien-
bewirtschaftung
INVESTOREN-
INDIREKTE INVESTITIONEN
ANSATZ
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SWISS PRIME SITE

Analysten- und Investorenkontakt

Medienkontakt

MARKUS WAEBER
Investor Relations

Head Group Investor Relations
Business: +41 58 317 17 64
Mobile: +41 79 566 63 34
markus.waeber@sps.swiss

Unternehmenskalender

Geschaéftsjahr 2021 17. Februar 2022

Generalversammlung 23. Méarz 2022
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MLADEN TOMIC
Media Relations

Head Group Communications
Business: +41 58 317 17 42
Mobile: +41 79 571 10 56
mladen.tomic@sps.swiss

Headquarters Zurich Office Geneva Office
Swiss Prime Site AG Swiss Prime Site AG Swiss Prime Site AG
Frohburgstrasse 1 Prime Tower, Hardstrasse 201 Rue du Rhéne 54
CH-4601 Olten CH-8005 Zurich CH-1204 Geneva

Phone: +41 58 317 17 17
WWW.SPS.SWISS
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SWISS PRIME SITE DISCLAIMER

Alle in dieser Prasentation veréffentlichten Angaben dienen ausschliesslich Informationszwecken und stellen keine Grundlage fur einen Anlageentscheid bzw. keine Empfehlung
zum Kauf von Wertpapieren der Swiss Prime Site AG dar. Der Inhalt dieser Prasentation wurde sorgfaltig recherchiert und zusammengestellt. Gleichwohl tGbernimmt die Swiss
Prime Site AG keine Gewahr fiur die Richtigkeit, Vollstandigkeit sowie Aktualitat der gemachten Angaben und ist in keiner Art und Weise fur allféllige unmittelbare oder mittelbare

Verluste, Haftungsanspriche, Kosten, Forderungen, Ausgaben oder Schaden jeglicher Art haftbar, die sich aus der Verwendung von allen oder einem Teil der Informationen in
dieser Prasentation ergeben oder damit zusammenhangen.

Diese Prasentation kann bestimmte, in die Zukunft gerichtete Aussagen enthalten wie z.B. Angaben unter Verwendung der Worte «glaubt», «beabsichtigt», «schatzt», «geht davon
aus», «erwartet», «prognostiziert», «plant», «kdnnen», «kénnten», «sollten» oder vergleichbare Begriffe. Solche in die Zukunft gerichteten Aussagen unterliegen bekannten und
unbekannten Risiken, Unsicherheiten und sonstigen Faktoren, die dazu fuhren kdnnen, dass die tatsdchlichen Ergebnisse, die finanzielle Situation, die Entwicklungen oder
Leistungen der Swiss Prime Site AG wesentlich von den in den zukunftsgerichteten Aussagen direkt oder indirekt genannten abweichen.

Aufgrund dieser Unsicherheiten sollten sich allféllige Investoren nicht auf diese in die Zukunft gerichteten Aussagen verlassen. Die Swiss Prime Site AG kann nicht garantieren,
dass die in dieser Préasentation enthaltenen Meinungen sowie die zukunftsgerichteten Aussagen sich als richtig erweisen werden. Aus diesem Grund tUbernimmt die Swiss Prime
Site AG keine Verantwortung oder Verpflichtung, diese zukunftsgerichteten Aussagen Offentlich zu aktualisieren oder diese an zukunftige Ereignisse, Entwicklungen oder
Erwartungen der Swiss Prime Site AG anzupassen, auf welche diese zukunftsgerichteten Aussagen gerichtet waren.
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