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Eindrückliches Wachstum der Real Estate AuMôs

E R F O L G S G E S C H I C H T E
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KOMMENTARE

ÁErwerb der Maag Holding mit dem Maag-Areal in Zürich-

West im 2004

ÁZukauf des Liegenschaftenportfolios Jelmoli verdoppelt 

2009 den Wert des Immobilienbestands

ÁStrategische Akquisitionen von Wincasa (2012) und 

Tertianum* (2013)

ÁBedeutende Eigenentwicklungen: Prime Tower und 

SkyKey in Zürich, EspacePost in Bern sowie 

Umnutzungen wie zum Beispiel Motel One in Basel und 

Zürich

ÁAufbau Asset Management Dienstleistungen für Dritte 

(2015: Lancierung Swiss Prime Anlagestiftung)

* Operativer Betrieb verkauft per Ende Februar 2020
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Bedeutende

Übernahmen
Maag

Holding Jelmoli

Wincasa

Tertianum*
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Positive Aktienkursentwicklung und attraktive Dividende

E R F O L G S G E S C H I C H T E
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ENTWICKLUNG AKTIENKURS
indexiert seit Börsengang

AUSSCHÜTTUNGEN 2001 ï2020
in CHF
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* Rendite auf Basis Jahresschlusskurs 2020 und einer Dividende von CHF 3.35 (Ausschüttung einer ordentlichen Dividende und verrechnungssteuerfreie Ausschüttung aus Reserven aus Kapitaleinlagen)

3.9%*
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Die Stärken von Swiss Prime Site auf einen Blick

U N S E R E  S T Ä R K E N
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ERSTKLASSIGE 

STANDORTQUALITÄT

Der Marktwert unserer Qualitäts-

liegenschaften beträgt CHF 12.3 

Mrd. Das Portfolio besteht aus 

erstklassig gelegenen, wertbe-

ständigen Immobilien mit gröss-

tenteils Büro- und Verkaufs-

flächen in den bevölkerungs-

reichsten Regionen und Städten 

der Schweiz. 

GANZHEITLICHES 

GESCHÄFTSMODELL

Swiss Prime Site investiert in 

hochwertige Grundstücke, 

Immobilien und Standorte. Mit 

Umnutzungen und Entwicklungen 

ganzer Areale bildet dies das 

Kerngeschäft. Damit schaffen wir 

marktkonforme, zukunftsfähige 

Lebensräume für Kunden und die 

Gesellschaft als Ganzes.

ATTRAKTIVE

PROFITABILITÄT

Das bestehende Portfolio weist 

eine attraktive Nettorendite von 

3.2% auf. Auf Stufe Return on 

Equity (Profitabilität des Eigen-

kapitals) erreicht Swiss Prime Site 

10.6%. Die Projektpipeline umfasst 

für die nächsten Jahre zahlreiche 

Projekte und ein Investitions-

volumen von rund CHF 2 Mrd.

NACHHALTIGE

WERTSCHÖPFUNG

Als langfristig orientiertes Unter-

nehmen investieren wir gruppen-

übergreifend und möglichst auf 

allen Ebenen der Wertschöpfung in 

Innovation, um nachhaltig unseren 

Ressourcenverbrauch zu senken 

und die langfristige Steigerung des 

finanziellen Erfolgs zu 

gewährleisten.
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HOHE LIQUIDITÄT 

DER AKTIE

Swiss Prime Site ist mit einer 

Marktkapitalisierung von über 

CHF 6 Mrd. das grösste kotierte 

Schweizer Immobilienunter-

nehmen. Die rund 76 Mio. 

Namenaktien sind zu 100% im 

Streubesitz (Free Float) und 

weisen eine hohe Liquidität an 

der SIX Swiss Exchange auf.

STARKE KUNDEN-

ORIENTIERUNG

Die Kunden und ihre Bedürfnisse 

stehen im Zentrum des Wirkens 

von Swiss Prime Site. Das Unter-

nehmen entwickelt massge-

schneiderte Produkte und 

Lösungen, um langfristig den 

Ansprüchen der Kunden zu ent-

sprechen, ihre Zufriedenheit zu 

erhöhen sowie die Bindung zu 

ihnen zu stärken.

AUSGEWOGENE

DIVIDENDENPOLITIK

Der Verwaltungsrat verfolgt eine 

ausgewogene Dividendenpolitik. 

Die Zielbandbreite der Ausschüt-

tungsquote liegt zwischen 80 ï

100% des adjustierten EPRA EPS. 

In besonderen Situationen kann 

der Verwaltungsrat davon 

abweichen.

STABILE

FINANZIERUNG

Swiss Prime Site ist durch Fremd-

und Eigenkapital stabil und 

langfristig finanziert. Die EK-Quote 

beträgt 47.8% Das Fremd-kapital 

ist durch verschiedene Instrumente 

wie Hypotheken, Darlehen sowie 

klassischer und nachhaltiger 

Anleihen, ausgewogen zusammen-

gestellt. Die Belehnungsquote 

beträgt 41.9%.

Olten | März 2021



Deutliche EBIT-Steigerung aufgrund Gewinn aus Verkauf von Tertianum

W I C H T I G S T E  K E N N Z A H L E N 2 0 2 0
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* ohne Neubewertungen und latenten Steuern

GEWINN*
in CHF Mio.

316

477

2019 2020

+51.0%

EBIT VOR NEUBEWERTUNGEN
in CHF Mio.

425

559

2019 2020

+31.5%

EIGENKAPITALRENDITE (ROE)*
in %

6.3

8.5

2019 2020

+2.2 Pp

GEWINN PRO AKTIE*
in CHF

4.14

6.27

2019 2020

+51.4%
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Wachstum des Portfolios und stabile Neubewertungen trotz COVID-19

W I C H T I G S T E  K E N N Z A H L E N 2 0 2 0
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IMMOBILIENPORTFOLIO
in CHF Mio.

MIETERTRAG*
in CHF Mio.

NEUBEWERTUNGEN
in CHF Mio.

11 765

12 323

2019 2020

+4.7%

437 431

2019 2020

-1.5%

203 203

2019 2020

+0.0%

* Segment Immobilien

LEERSTANDSQUOTE
in %

4.7
5.4 5.1

2019 2020 H1 2020

+0.4 Pp
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COVID-19: Einfluss auf die Swiss Prime Site-Gruppe (1|2)

W I C H T I G S T E  K E N N Z A H L E N 2 0 2 0
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ÁSchliessung der Flächen des Hauses in Zürich während 

acht Wochen (17. März bis 11. Mai 2020) mit Ausnahme 

Food Market

ÁMehrheit der Mitarbeitenden zur Kurzarbeit angemeldet

ÁVerzögerung der Eröffnung im «The Circle» und teilweiser 

Lockdown im «Airside» am Flughafen in Zürich

ÁEinschränkungen der Anzahl Kunden und Öffnungszeiten in 

der Weihnachtszeit (u.a. weniger Sonntagsverkäufe, 

Schliessung Gastronomie)

Betriebsertrag: Rückgang um CHF ï17.2 Mio. (ï13.4%)

ÁSchliessung Retail- und Gastronomieflächen; dadurch 

indirekter und beträchtlicher Einfluss auch auf die 

Nutzungsart Parking

ÁGrosse Auswirkungen auf Reisen und Touristenströme; 

dadurch Einbruch in der Nutzungsart Hotellerie

ÁÜber 500 Mieterbegehren und damit zusammen-

hängender starker Abarbeitungsaufwand (alle bearbeitet) 

ÁEingeschränkter Transaktionsmarkt

ÁVermarktung von Flächen (Neu- und Wiedervermietung) 

erschwert

Mietertrag: Einfluss von CHF ï12.7 Mio.
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COVID-19: Einfluss auf die Swiss Prime Site-Gruppe (2|2)

W I C H T I G S T E  K E N N Z A H L E N 2 0 2 0
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ÁVerzögerungen bei Emissionen, Transaktionen und 

Projekten für den Kunden Swiss Prime Anlagestiftung

ÁDadurch etwas langsameres Wachstum der Assets under

Management im 1. Halbjahr (konnte im 2. Halbjahr 

aufgeholt werden)

ÁKunde Swiss Prime Anlagestiftung mit ca. 100 

Mieterbegehren konfrontiert (alle bearbeitet)

ÁLancierung von neuen Produkten (Anlagestiftung und 

Living+) verlangsamt

ÁErschwerte Arbeitsbedingungen aufgrund Homeoffice

und Split-Work

ÁAusserordentlich viele Begehren seitens der Mieter in 

Zusammenhang mit Stundungen, Mietzinssenkungen

und Mietzinserlassen (>2 000) nach erfolgtem Lockdown; 

kostenintensive Belastung der Organisation

ÁVon 90 verwalteten Shopping Centern wurden während 

des Lockdowns 30 komplett und 60 teilweise 

geschlossen

ÁFehlende Einnahmen aus Parking belasten das Resultat 

praktisch eins-zu-eins
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WIR SCHAFFEN 

LEBENSRÄUME


