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KENNZAHLEN DER GRUPPE

Finanzielle Kennzahlen Angabenin  30.06.2012 30.06.2013  30.06.2014  30.06.2015  30.06.2016
Ertrag aus Vermietung von Liegenschaften CHF Mio. 204.2 199.5 217.3 225.2 225.5
Ertrag aus Verkauf von Entwicklungsliegenschaften CHF Mio. - - - 74.4 -
Ertrag aus Inmobiliendienstleistungen’ CHF Mio. - 45.6 48.4 52.5 54.8
Ertrag aus Retail? CHF Mio. 76.2 74.2 7.0 65.7 60.2
Ertrag aus Leben und Wohnen im Alter® CHF Mio. - - 713 77.4 151.9
Betriebsertrag CHF Mio. 281.4 321.3 415.9 497.9 497.4
Neubewertung Renditeliegenschaften, Liegenschaften im Bau und CHF Mio. 130.4 169.8 53.6 99.7 32.8
Entwicklungsareale
EBITDA CHF Mio. 297.5 349.7 236.0 315.9 226.3
Betriebsgewinn (EBIT) CHF Mio. 289.4 3394 2211 300.2 207.0
Gewinn CHF Mio. 177.8 222.3 137.2 191.0 132.0
Geldfluss aus operativer Geschaftstatigkeit CHF Mio. 86.4 109.5 497.8 154.8 85.3
Eigenkapital CHF Mio. 34337 3964.7 4026.0 4776.8 4948.6
Eigenkapitalquote % 395 42.0 39.2 444 453
Fremdkapital CHF Mio. 5254.9 5475.0 6237.0 5975.9 5974.0
Eigenkapitalrendite (ROE) % 10.4 1.9 6.8 8.9 5.4
Gesamtkapitalrendite (ROIC) % 5.5 5.9 3.6 45 33
Finanzielle Kennzahlen ohne Neubewertungseffekte*
EBITDA CHF Mio. 167.2 179.9 182.5 216.1 193.5
Betriebsgewinn (EBIT) CHF Mio. 159.1 169.7 167.5 200.5 174.2
Gewinn CHF Mio. 91.1 110.4 107.0 133.4 120.3
Eigenkapitalrendite (ROE) % 5.4 6.1 5.4 6.3 49
Gesamtkapitalrendite (ROIC) % 35 35 3.0 34 3.1
Immobilienportfolio
Immobilienportfolio zum Fair Value CHF Mio. 8350.0 8876.4 9558.0 9904.9 9886.4
davon Projekte/Entwicklungsliegenschaften CHF Mio. 130.6 384.8 602.6 193.0 264.3
Anzahl Liegenschaften Anzahl 186 187 194 188 184
Vermietbare Flache m? 1411432 1453994 1531876 1633323 1498123
Leerstandsquote % 5.4 6.1 6.8 14 6.4
Durchschnittlicher Diskontierungssatz % 4.26 4.09 3.98 3.75 3.60
Kennzahlen zur Aktie
Bdrsenkurs am Bilanzstichtag CHF 79.15 69.45 73.50 70.95 88.20
Ausgegebene Aktien Anzahl 54555802 60503081 60503081 69651534 71478917
Gewinn pro Aktie (EPS) CHF 3.27 3.69 2.25 2.96 1.89
Bdrsenkapitalisierung CHF Mio. 4318.1 4201.9 44470 4941.8 6304.4
Ausschiittung pro Aktie CHF 3.60 3.60 3.60 3.70 3.70
Ausschiittungsrendite® % 5.1 47 5.2 5.1 47
Performance (Total Return) p.a. % 15.0 -6.8 1.0 2.1 29.8
Mitarbeitende
Personalbestand am Bilanzstichtag Personen 734 1451 3034 3183 5346
Vollzeitstellen am Bilanzstichtag Stellen 534 1181 2334 2444 3976

' Akquisition der immoveris ag und der immoveris properties ag per 27.05.2016

2 (lbergabe des Gastronomiebetriebs der Clouds Gastro AG an die Candrian Catering AG per 01.07.2015

* Akquisition der Boas Senior Care per 29.02.2016, der SENIOcare Gruppe per 01.10.2015 und der WGDM Papillon AG per 01.07.2015

* Neubewertungen und latente Steuern
® Auf Basis Jahresschlusskurs



SWISS PRIME SITE
AUF EINEN BLICK

PROFIL

Die Swiss Prime Site AG ist das fiihrende Schweizer Unter-
nehmen fiir Inmobilieninvestitionen und seit April 2000 an

der SIX Swiss Exchange kotiert. Das hochwertige Immobilien-
portfolio im Wert von rund CHF 10.0 Mrd. zeichnet sich durch
erstklassige Lage- und Objektqualitdt aus und umfasst

primar kommerzielle Inmobilien an bevorzugten Schweizer
Wirtschaftsstandorten. Inmobiliennahe Geschéftsfelder
runden das Geschéftsmodell ab.

FOKUS

Der strategische Fokus liegt auf Investitionen in Schweizer
Qualitatsimmobilien mit hohem Renditepotenzial sowie lang-
fristigen Wachstums- und Wertsteigerungsmoglichkeiten.
Die risikooptimierte Anlagestrategie basiert auf strengen und
bewéhrten Anlagekriterien. Der Fokus liegt auf nachhaltiger
Wertschopfung: Performance fiir Aktionére sowie Nutzen fiir
Mieter, deren Mitarbeitende und Kunden. Mit einem aktiven
Management des Immobilien- und Geschaftsfeldportfolios ist
Swiss Prime Site darauf ausgerichtet, die Wettbewerbsfahig-
keit in den jeweiligen Geschéftsfeldern zu sichern und weiter
auszubauen.

GEWINN VOR NEUBEWERTUNGEN
in CHF Mio. vom 01.01. bis 30.06.

120.3

BETRIEBSGEWINN (EBIT) VOR NEUBEWERTUNGEN
in CHF Mio. vom 01.01. bis 30.06.

174.2
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2014 107 2014 168
2013 110 2013 170
2012 91 2012 159
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IMMOBILIEN

Das Geschiéftsfeld besteht aus dem

BETRIEBSERTRAG'
in CHF Mio. | Anzahl Mitarbeitende

KENNZAHLEN
in CHF Mio. per 30.06.

Kerngeschéaft Inmobilieninvestitionen e 2015 2016
sowie (?er Winc.asa AG, dem fﬁ.h.renden g 2607 265.8 :
Schweizer Anbieter fiir Inmobilien- 214.9 Betriebsertrag 348.5 265.8
dienstleistungen. Der Anlagefokus bei 531 g0 Investitionen 71.2 168.3
Immobilien liegt auf Investitionen in 6 786 Anzahl 834 900
erstklassig gelegene Qualitétsliegen- Mitarbeitende
schaften, hauptsachlich mit kommerziell
genutzten Flachen, sowie auf Projekt-
entwicklungen. 2012 2013 2014 2015 2016
' Akgquisition der Wincasa AG per 25.10.2012
2015 beinhaltet CHF 74.4 Mio. Ertrag aus einmaligem
Verkauf Eigentumswohnungen Maag-Areal
RETAIL BETRIEBSERTRAG' KENNZAHLEN
in CHF Mio. | Anzahl Mitarbeitende in CHF Mio. per 30.06.
Das Geschéftsfeld besteht aus dem fiih-
renden Premium Department Store der 309 84.2 80.7 2015 2018
Schweiz, Jelmoli — The House of Brands 2 69.0
in Ziirich. Auf rund der Hélfte der Ver- Betriebsertrag 752 69.0
kaufsflache von 23800 m? werden Shop- 34 18 » Investitionen 38 6.1
in-Shop-Umsaétze von Dritten erzielt. 658 584 Anzahl 658 584
Die iibrigen Flichen bewirtschaftet Mitarbeitende
Jelmoli in eigener Regie.
2012 2013 2014 2015 2016
' Ubergabe des Gastronomiebetriebs der
Clouds Gastro AG an die Candrian Catering AG
per 01.07.2015 (eigenbewirtschaftet)
LEBEN UND WOHNEN IM ALTER BETRIEBSERTRAG' KENNZAHLEN
in CHF Mio. | Anzahl Mitarbeitende in CHF Mio. per 30.06.
Das Geschéftsfeld besteht aus der
Tertianum Gruppe. Mit den Marken 189.8 2015 2016
«Tertianum Residenzen», «Perlavita
Pflegehauser», «Vitadomo Senioren- 3862 Betriebsertrag 102.5 189.8
zentren», «SENIOcare Wohn- und 1034 1025 Investitionen 8.2 79.1
Pflegeheime» und «Boas Senior Care» Anzahl 1691 3862
ist die Tertianum Gruppe der fiihrende 1564 . Mitarbeitende
private Schweizer Anbieter im Ge-
schéftsfeld Leben und Wohnen im Alter.
2014 2015 2016

' Akquisition der Tertianum AG per 12.07.2013,
der SENIOcare Gruppe per 01.10.2015 und der
Boas Senior Care per 29.02.2016



AUSGEWAHLTE

KENNZAHLEN

Die Performance von Swiss Prime Site zeigt sich nach dem Rekordjahr 2015
mit einem operativ starken Betriebsertrag von CHF 497.4 Mio. Im Kernge-
schéft Immobilien wurde ein Ertrag aus Vermietung von Liegenschaften von
CHF 225.5 Mio. erzielt sowie ein erneuter Gewinn aus Neubewertungen von
CHF 32.8 Mio. Im Geschéftshereich Leben und Wohnen im Alter hat sich der
Ertrag gegeniiber dem Vorjahr auf CHF 151.9 Mio. verdoppelt. Swiss Prime Site
rechnet fiir 2016 weiterhin mit einem steigenden Ertrag aus Vermietung und
einem gesamten Betriebsertrag liber Vorjahresniveau. Zudem geht sie von
einer nochmaligen Reduktion der Leerstandsquote aus.

BORSENKURS AM BILANZSTICHTAG

PERFORMANCE (TOTAL RETURN) P. A.

in CHF in %
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LEERSTANDSQUOTE ERTRAG AUS VERMIETUNG VON LIEGENSCHAFTEN

in % (Gruppe) per 30.06.

7.4

in CHF Mio. vom 01.01. bis 30.06.

6.1 6.8 6.4 2016 225.5
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2013 199.5
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GEWINN PRO AKTIE (EPS) EIGENKAPITALQUOTE
in CHF vom 01.01. bis 30.06. in % per 30.06.
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IMMOBILIENPORTFOLIO

PORTFOLIO NACH REGIONEN PORTFOLIO NACH NUTZUNGSARTEN'
Basis: Fair Value per 30.06.2016 [30.06.2015] Basis: Nettomietertrag per 30.06.2016 [30.06.2015]
1 Ziirich 42% [41%] 5 " 7“8 1 Biiro 40% [39%] g 1.8
2 Genf 22% [22%] ‘ 2 Verkauf 33% [33%] 5‘ |
3 Nordwestschweiz 14% [15%] 4 1 3 _I_et;\el? und Wohnen — 4. ]
o a0 im Alter b [5%
::31'|enr:rschweiz 202 ii;j , 4 Kino(Restaurant 6% [6%] 3
6 Ostschweiz 5% [5%] 5 Parking 6% [5%]
7 Siidschweiz 1% [1%] ~ 6 I:ager 5% 16%]
8 Westschweiz 1% [1%] 2 7 Ubrige 8% 14%] 2
8 Wohnen 1% [2%]

' Geschéftsfeld Immobilien

ENTWICKLUNGSPROJEKTE

...................................................... PROJEKTPIPELINEI S
KURZ-/MITTELFRISTIG LANGFRISTIG
Etzelgut, Ziirich : : : :
Weltpostpark, Bern ] )
Siemens-Areal, Ziirich 3 936 2 OOO
. . . . ca. ca.
Schénburg, Bern ] : 1 CHF Mio. CHF Mio.2

NZZ-Druckzentrum, Schlieren
Espace Tourbillon, Plan-les-Ouates
Science Park, Basel

EACR, Meyrin

Geneéve-Cointrin

Geneve-Meyrin

Motel One, Basel

Motel One, Ziirich

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2022 +

! Schétzungen der Swiss Prime Site AG
2 Kurz-/mittel- und langfristige Projektpipeline
3 Er6ffnet Juli 2016, ca. CHF 22.5 Mio.

Der Geschaftsbericht 2015 und der Halbjahresbericht 2016 von Swiss Prime Site stehen auf der Website
www.swiss-prime-site.ch als PDF zum Download zur Verfiigung.

Titelbild: Zugerstrasse 57/63, Baar, seit 3. Juni 2016 im Portfolio von Swiss Prime Site



